UCHWALA NR ..............
RADY MIEJSKIEJ W NOWEM

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w potudniowej cze¢sci miasta Nowe w rejonie ulic: Zdunskiej, Kosciuszki, Garbuzy 1 Kniatek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty
Nr LX1/387/23 Rady Miejskiej w Nowem z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w potudniowej czes$ci miasta Nowe w rejonie ulic: Zdunskiej, Kosciuszki, Garbuzy i Kniatek,
po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe przyjetego przez Rade Miejska w Nowem
uchwata Nr XI/85/15 Rady Miejskiej w Nowem z dnia 28 pazdziernika 2015 r., Rada Miejska
w Nowem uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w potudniowej czgsci miasta Nowe w rejonie ulic: Zdunskiej, Kosciuszki, Garbuzy 1 Kniatek,
ktorego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwala Nr LXI/387/23 Rady Miejskiej
w Nowem z dnia 30 sierpnia 2023 r.

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe”, stanowiagcy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
) na rysunku planu zastosowano nast¢pujace oznaczenia graficzne o charakterze

obowigzujacym:

a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

€) wymiarowanie,

f) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej,

g) budynek objety ochrong na podstawie planu miejscowego (ujety w gminnej ewidencji
zabytkow),



h) obszar obje¢ty ochrong na podstawie planu miejscowego (ujety w gminnej ewidencji
zabytkow),

1) przeznaczenie terendow:
- MW-MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
- MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- KDD - teren drogi dojazdowe;,
- KPP — teren komunikacji pieszej,
- CZ — teren cmentarza zamknigtego,
- ZP — teren zieleni urzadzonej;
2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole

1 oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktorej wykonany zostat rysunek
planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) budynku gospodarczym i budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ roéwniez budynek

gospodarczo-garazowy;

2) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujace dla dachu budynku,
z wylaczeniem w szczeg6lnosci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapow,
zadaszen tarasow, zadaszen ogrodéw zimowych oraz dachu nad garazem dobudowanym
do budynku, wiat, ramp oraz stref dostaw;

3) gléwnej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszej potozong kalenice
powstatg na przecigciu goérnych krawedzi potaci dachu;

4) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o0 wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zrealizowane
w formie terenowej naziemnej lub garazu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢ S$ciana zewngtrzna nowo planowanego
budynku, w kierunku linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem
w szczegolnoscei: izolacji termicznej budynku, wykuszy, balkonoéw, gankow, schodow,
pilastrow, gzymsow, podziemnych cz¢séci budynku, na odleglos¢ nie wigksza niz 1,50 m;

6) niskoemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodla ciepta o wysokiej
sprawnos$ci energetycznej, oparte na paliwach stalych, ciektych, gazowych, energii
elektrycznej, energii odnawialnej;

7) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ sumg terenow bedacych przedmiotem
ustalen niniejszej uchwaty;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i1 graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ w szczeg6lno$ci przepisy prawa
w zakresie prawa budowlanego, ochrony srodowiska, ochrony zabytkoéw 1 opieki nad
zabytkami, drog publicznych, gospodarki nieruchomosciami 1 innych regulujacych zasady
dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1, wykonany na urzedowej kopii
mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i1 kartograficznego;



11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer i symbol literowy oraz przypisane ustalenia,
zawarte w niniejszej uchwale;

12) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

14) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong w sposob okreslony

w przepisach odrebnych.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajagcymi z przepiséw
odrebnych.

§ 6. 1. Planem objg¢to obszar o powierzchni okoto 4,41 ha.
2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) MW-MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug;

2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) KDD — teren drogi dojazdowej;

5) KPP — teren komunikacji pieszej;

6) CZ — teren cmentarza zamknietego;

7) ZP — teren zieleni urzadzonej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) maksymalng wysoko§¢ zabudowy do 15,0 m, za wyjatkiem budynkéw, dla ktorych

maksymalna wysokos$¢ zostata ustalona w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty

oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisow

odrebnych;
2) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) na rysunku planu okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) odleglos¢ poszczegdlnej linii zabudowy w szczegodlnosci od linii rozgraniczajacej
komunikacje drogowa, zostala okreslona w formie cyfrowej 1 umieszczona
na poszczegolnej linii wymiarowania, moze ona takze przebiega¢ po elewacji frontowe;j
istniejacej zabudowy;

3) w zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow:

a) o wskaznikach wiekszych niz te okreSlone w planie, z mozliwo$cia prowadzenia
w ich obrgbie robot budowlanych, w sposob niewykraczajacy poza wskazniki
juz przekroczone,

b) o formie dachéw innych niz ustalone w planie z mozliwo$cig zachowania istniejacej
geometrii dachu lub stropodachu istniejacego budynku przy przeprowadzeniu remontu,
rozbudowy, nadbudowy w sposob niewykraczajacy poza wskazniki juz przekroczone;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem
robot budowlanych, w ramach placu budowy;



5) dla potrzeb komunikacji oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza
si¢ w terenach wydzielenie dziatek o powierzchniach niezbednych dla ich prawidlowego
funkcjonowania na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych;

6) mozliwo$¢ dokonywania podzialdéw w celu wydzielenia:

a) drog wewnetrznych i dojazdow,
b) terendow 1 obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
¢) dziatki na cel powigkszenia sasiedniej dziatki (wydzielenie o charakterze regulacyjnym).

§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) obszar objety planem potozony jest w Nadwislanskim Parku Krajobrazowym i w zwigzku

z tym, nalezy przestrzega¢ zakazoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych w tym zakresie;

2) zasieg ewentualnej ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajacy z prowadzonej dzialalnosci
w ramach ustug, powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktorego wtasciciel posiada
tytut prawny, oddziatywanie to nie moze takze negatywnie wplywac¢ na stan srodowiska,
w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze atmosferyczne;

3) dla terenow MW-MN-U i MN-U nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych, okreslony w przepisach odrgbnych

4) dla terenu MN nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw mieszkaniowych
jednorodzinnych, okreslony w przepisach odrebnych;

5) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki sluzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz prawidlowe zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz gromadzenia 1 usuwania odpadéw komunalnych, na zasadach okreSlonych
w przepisach odrebnych oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych
niz komunalne, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu — ustalenia zawarte w przedmiotowym
planie miejscowym spetniajg wymogi zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspoiczesnej ustala sie:
1) dla czeSci terenu objetego planem ustanawia si¢ strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej

wyznaczong na rysunku planu, objeta ochrong na podstawie planu miejscowego;

2) dla terenu objetego planem ustanawia si¢ stref¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej, strefe
ochrony ekspozycji oraz strefe ,,W”” ochrony archeologicznej, objete ochrong na podstawie
planu miejscowego;

3) dla strefy ,,A” 1,,B” ochrony konserwatorskiej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztaltujacych sylwete zespotu
historycznego miasta,

b) zachowanie charakteru poszczeg6lnych wnetrz urbanistycznych,

¢) zachowanie rozplanowania placoéw 1 ulic, ich szerokos$ci 1 przekroju z uwzglednieniem
przepisow odrebnych,

d) utrzymanie historycznych linii zabudowy,

e) utrzymanie 1 stosowanie historycznych wysokosci 1 proporcji budynkéw, geometrii
dachow, materialow wykonczeniowych z dopuszczeniem materiatdéw wspolczesnych
imitujacych materialy historyczne,

f) zachowanie lub nawigzanie zagospodarowaniem terenu do historycznego podziatu
dziatek,



g) dostosowanie nowej zabudowy, wprowadzanej do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali bryly, podziatow architektonicznych, proporcji
powierzchni muru i otworOw wraz z nawigzaniem form wspotczesnych do lokalnej
tradycji architektonicznej,

h) zachowanie i rewaloryzacja historycznej zieleni komponowanej,

1) zachowanie, bez mozliwo$ci zabudowy, terenu nieczynnego cmentarza z rewaloryzacja
istniejgcej zieleni,

j) usuwanie  obiektow  dysharmonizujacych, uporzadkowanie zapleczy dzialek
z zachowaniem warto$ciowej zabudowy historycznej 1 likwidacja zabudowy
bezwartosciowej,

k) nakaz wkomponowania wolnostojacych garazy, obiektow gospodarczych lub zespotow
takiej zabudowy do otoczenia z uwzglednieniem materiatéw 1 kolorystyki,

1) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego przez nawigzanie
do historycznego programu mieszkaniowo-ustugowego 1 eliminacji funkcji ucigzliwych,

m) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw mogacych stanowi¢ dominanty
wysokosciowe;

4) dla strefy ,,W” ochrony archeologicznej ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony:

a) w granicach strefy ,,A” wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w granicach strefy ,,B” wymagany jest nadzoér archeologiczny nad pracami ziemnymi
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dla strefy ochrony ekspozycji ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektoéw budowlanych lub
urzadzen do 15,0 m, za wyjatkiem budynkow, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ zostata
okreslona w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty;

6) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ budynki oraz obszar o wartosci
historyczno-kulturowej, ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, objete
ochrong na podstawie planu miejscowego:

a) dom przy ul. Garbuzy 7 na dziatce nr 911/1 (WEZ),

b) dom przy ul. Garbuzy 18 na dzialce nr 1168/1 (WEZ),

¢) dom przy ul. Kosciuszki 11 na dziatce nr 1163/2,

d) kamienica w zespole mtyna przy ul. Ko$ciuszki 13 na dziatce nr 1163/4 (WEZ),

e) budynek mtyna w zespole mtyna przy ul. Ko$ciuszki 15 na dziatce nr 1162/1 (WEZ),

f) spichlerz w zespole mtyna przy ul. Ko$ciuszki 15 na dzialce nr 1162/1 (WEZ);

g) cmentarz zydowski przy ul. Garbuzy (WEZ);

7) dla budynkéw wymienionych w pkt 6 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej zabudowy w zakresie gabarytu,
ksztattu pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego
(tj. gzymsow, cokotdéw, sztukaterii), rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji
otwordw okiennych i drzwiowych wraz z oryginalna stolarka,

b) zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych elewac;ji,

¢) przy robotach budowlanych na elewacji budynkow, nakaz renowacji oraz przywrdcenia
elementdw wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego do epoki, w ktorej dany
obiekt powstat,

d) kolorystyka elewacji tynkowanych budynkéw stonowana w odcieniach kolorow
pastelowych, barw ziemi,



e) wymiana stolarki okiennej i1 drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy
wzgledem historycznej, z zachowaniem podzialdéw lub zachowanych przekazow
ikonograficznych,

f) zakaz nadbudowy obiektow.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
— nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu — okreslono
w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

§ 13. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig¢:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone

w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

2) dla terenu objetego planem, w zwigzku z rekomendacjami i wnioskami wynikajagcymi

z audytu krajobrazowego dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, nalezy:

a) realizowa¢ budynki o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych,
w szczegblnosci odcienie: bieli, szarosci i1 bezu,

b) stosowa¢ pokrycia dachowe o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych,
w szczeg6lnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci i czerni z wykluczeniem
stosowania barw intensywnych i jaskrawych.

§ 14. W zakresie szczegdtowych zasad oraz warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym ustala si¢ - nie ustala si¢ na rysunku planu granic obszaru
objetego scaleniem i1 podziatem nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ - w zagospodarowaniu terendw objetych
opracowaniem ze wzgledu na sgsiedztwo terenu cmentarza zamknietego (teren 1CZ) wystepuja
ograniczenia dotyczace zaopatrzenia budynkéw w wode z wtasnych uje¢ (studni wierconych),
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig¢:
1) obstuge komunikacyjna obszaru objegtego planem zapewnia si¢ z droég miejskich:

ul. Zdunska, ul. Ko$ciuszki i ul. Garbuzy (poza granicami opracowania planu);
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych nalezy realizowa¢ w ilo$ci minimum, dla zabudowy:
— mieszkaniowej jednorodzinnej - 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
— mieszkaniowej wielorodzinnej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
— ushigowej — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ushugowego, jednak
nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy;



b) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomocag wskaznikdéw, nalezy realizowaé
w przypadku nowo wybudowanego budynku, rozbudowy budynku lub zmiany sposobu
uzytkowania istniejagcego budynku, ustalenie to nie dotyczy w przypadku
przeprowadzenia remontu i przebudowy istniejgcego budynku,

c) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy zaokragli¢
w gore do liczby catkowite;,

d) do bilansu wlicza si¢ takze miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych
W garazu,

e) dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowag nalezy zapewni¢ w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

3) mozliwo$¢ utworzenia nowej drogi, badz dojazdu celem zapewnienia dostepnosci
komunikacyjnej do dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi, pod warunkiem speinienia wymogoéw okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe wszelkich sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz
udostepniania terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

7) w realizacji poszczegodlnych elementow ukladu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne

1 przyszte powiazania komunikacyjne ciggéw jezdni, chodnikow oraz §ciezek rowerowych

w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

8) zaopatrzenie w wodg:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkow do sieci wodociggowej przewodami o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

b) w terenach objetych opracowaniem zakazuje si¢ wykonywania uje¢ wody (studni
wierconych) ze wzgledu na cmentarz zamknigty (teren 1CZ), a takze wykorzystywania
jej na potrzeby gospodarcze;

c) do zewngtrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody (hydranty)
w odpowiedniej ilo$ci zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) odprowadzenie $ciekow:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej
przewodami o przekroju nie mniejszym niz @ 160 mm, natomiast w przypadku
kanalizacji ttocznej przewodami o przekroju nie mniejszym niz @ 63 mm,

b) w przypadku braku mozliwo$ci przylaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich odprowadzania do bezodptywowych zbiornikow
wybieralnych lub przydomowych oczyszczalni $Sciekow do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) w postaci linii kablowych podziemnych w powigzaniu z istniejaca siecig nN (niskiego
napiecia — 0,4kV),

b) z indywidualnych Zrédet energii odnawialnej o tagcznej mocy zainstalowanej elektrycznej
jak dla  mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej,
stupowej lub wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci dostepnosci komunikacyjne;j;

11) zaopatrzenie w gaz:



a) z istniejacej sieci gazowej w powigzaniu z siecig zewngtrzng oraz siecig wewnetrzng
o przekroju nie mniejszym niz PE @ 32 mm,

b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

12) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — ogrzewanie budynkéw =z indywidualnych
niskoemisyjnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
13) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachéw — powierzchniowo w granicach terenu inwestycji (do gruntu) lub do urzadzen
wodnych lub zagospodarowac na potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych zwigzanych z ustugami — zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim
separatorze, odprowadzi¢ wody do gruntu lub do urzadzen wodnych;

14) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng — kanalizacja kablowa w postaci linii
kablowych lub linii optotelekomunikacyjnych, w powigzaniu z siecig zewngtrzna;
15) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego

z zakresu laczno$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendw — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate
(o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 30% od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 19. Nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogdlne tacznie z ustaleniami szczegdélowymi.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MW-MN-U ustala si¢ przeznaczenie
— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
lub ustug.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j

facznie lub rozdzielnie w granicach terenu lub dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
facznie lub rozdzielnie w granicach terenu lub dziatki budowlane;.

4. W terenie zakazuj¢ si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie 1 zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko (w rozumieniu przepisow odrgbnych), za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej (w rozumieniu przepisOw
odrebnych) oraz infrastruktury techniczne;.

5. W terenie zakazuje si¢:

1) lokalizacji ustug zwigzanych z: prowadzeniem warsztatow rzemie$lniczych, blacharni,
lakierni, stolarni, skupem 1 przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadow);
ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy: materiatbw budowlanych oraz surowcow
energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw na otwartych placach
sktadowych, myjni samochodowych oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwtok
(np. zaktady pogrzebowe);

2) lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w sposdb uwzgledniajacy ograniczenia lokalizacyjne wynikajace z art. 73
ustawy z dnia 21 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony Srodowiska.



6. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) teren potozony jest czgsciowo w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej, objetej ochrong na
podstawie planu miejscowego - nalezy uwzgledni¢ odpowiednio ustalenia okreslone
w §10;

2) teren polozony jest czgsciowo w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, strefie ochrony
ekspozycji oraz strefie ,, W ochrony archeologicznej, objetych ochrong na podstawie planu
miejscowego - nalezy uwzgledni¢ odpowiednio ustalenia okreslone w §10;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,02;

5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,8;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2,4;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy:

a) mieszkaniowej i mieszkaniowo ustugowej — 30%,
b) ustugowej — 20%;
8) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 60%:
9) parametry dla budynkdw:
a) wysoko$¢: nie wigksza niz 12,0 m,
b) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°;
10) parametry dla budynkow garazowych i gospodarczych:
a) wysokos$¢: nie wigksza niz 4,5 m,
b) geometria dachu: ptaski lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 30°

11) dla nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych poziom posadowienia posadzki
parteru — maksymalnie 1,20 m (ponad poziomem terenu);

12) dostepnos¢ komunikacyjna — z terenu 1KDD oraz z ulic: KoSciuszki i Zdunskiej (poza
granicami opracowania planu);

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie wystgpita
potrzeba okreslania.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MN-U ustala si¢ przeznaczenie —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
2. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej

facznie lub rozdzielnie w granicach terenu lub dziatki budowlane;.

3. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie 1 zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (w rozumieniu przepiséw odrebnych).
4. W terenie zakazuje si¢:

1) lokalizacji ustug zwigzanych z: prowadzeniem warsztatow rzemie$lniczych, blacharni,
lakierni, stolarni, skupem 1 przetwarzaniem metali 1 tworzyw sztucznych (odpadow);
ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy: materiatbw budowlanych oraz surowcow
energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw na otwartych placach
sktadowych, myjni samochodowych oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwtok
(np. zaktady pogrzebowe);

2) lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w sposdb uwzgledniajacy ograniczenia lokalizacyjne wynikajace z art. 73
ustawy z dnia 21 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony Srodowiska.

5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:



1) teren potozony jest w strefie ,,A”, objetej ochrong na podstawie planu miejscowego - nalezy
uwzgledni¢ odpowiednio ustalenia okreslone w §10;

2) w terenie znajduja si¢ obiekty o warto$ci historyczno-kulturowej, ujete w gminnej
1 wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, objete ochrong na podstawie planu miejscowego -
nalezy uwzgledni¢ odpowiednio ustalenia okreslone w §10;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02;

5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9;

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,35;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy:

a) mieszkaniowej — 50%,
b) mieszkaniowo-ustugowej — 40%,
¢) ustugowej —20%;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%;
9) parametry dla budynkdw:
a) wysokos$¢: nie wieksza niz 10,0 m,
b) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°
10) parametry dla budynkow garazowych i gospodarczych:
a) wysokos$¢: nie wicksza niz 4,5 m,
b) geometria dachu: ptaski lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 30°

11) dla nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych poziom posadowienia posadzki
parteru — maksymalnie 1,20 m (ponad poziomem terenu);

12) dostepnos¢ komunikacyjna — z terenu 1KDD;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie wystgpita
potrzeba okreslania.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) teren potozony jest w strefie ,,A”, objetej ochrong na podstawie planu miejscowego - nalezy

uwzgledni¢ odpowiednio ustalenia okreslone w §10;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci zgodnej z rysunkiem planu;
3) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
8) parametry dla budynkow mieszkalnych:
a) wysoko$¢: nie wigksza niz 9,0 m,
b) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°;
9) parametry dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) wysokos$¢: nie wigksza niz 4,5 m,
b) geometria dachu: ptaski lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 30°
10) dostepnos¢ komunikacyjna — z terenu 1KDD;;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie wystgpita
potrzeba okreslania.
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§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie —
teren drogi dojazdowe;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) teren potozony jest w strefie ,,A”, objetej ochrong na podstawie planu miejscowego - nalezy

uwzgledni¢ odpowiednio ustalenia okreslone w §10;
2) szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca od 3,0 m do 10,5 m;
3) szerokos¢ pasa jezdni lub pieszo-jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1 KPP ustala si¢ przeznaczenie — teren
komunikacji pieszej.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) teren potozony jest w strefie ,,A”, objetej ochrong na podstawie planu miejscowego - nalezy

uwzgledni¢ odpowiednio ustalenia okreslone w §10;
2) ciag pieszy ogbélnodostepny;
3) szerokos¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 2,5 m.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1CZ ustala si¢ przeznaczenie — teren
cmentarza zamknigtego.

2. Teren cmentarza zydowskiego o statusie zamknigty.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) teren potozony jest w strefie ,,A”, objetej ochrong na podstawie planu miejscowego - nalezy

uwzgledni¢ odpowiednio ustalenia okreslone w §10;

2) teren stanowi obszar o wartos$ci historyczno-kulturowej, ujety w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw, objety ochrong na podstawie planu miejscowego - nalezy uwzgledni¢
odpowiednio ustalenia okreslone w §10;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wystapila potrzeba okreslania;

4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zabudowy — nie wystapita potrzeba okreslania;

5) dostgpnos$¢ komunikacyjna — z terenu 1KDD.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami: 1ZP i 2ZP ustala si¢ przeznaczenie
— teren zieleni urzadzone;.

2. W terenie dopuszcza si¢ lokalizacje: wszelkiej zabudowy zwigzanej z funkcja
podstawowa, punktow widokowych, elementow 1 obiektow zwigzanych z architekturg
ogrodowg, chodnikow, $ciezek rowerowych, obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) teren 1ZP (w czgséci) oraz teren 2ZP (w calo$ci) potozone sg w strefie ,,A” ochrony

konserwatorskiej, objetej ochrong na podstawie planu miejscowego - nalezy uwzglednic¢
odpowiednio ustalenia okreslone w §10;

2) teren 1ZP potozony jest czgsciowo w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, strefie ochrony
ekspozycji oraz strefie ,, W ochrony archeologicznej, objetych ochrong na podstawie planu
miejscowego - nalezy uwzgledni¢ odpowiednio ustalenia okreslone w §10;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wystgpita potrzeba okreslania;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 5%
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8) parametry dla budynkow:

a) wysokos$¢: nie wigksza niz 6,0 m,

b) geometria dachu: ptaski lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 30°;

9) dostepnos¢ komunikacyjna — z terenu 1KDD;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie wystapita
potrzeba okreslania.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowego.

§ 28. W granicach objetych niniejsza uchwata traci moc uchwata nr XXVIII/196/17 Rady
Miejskiej w Nowem z dnia 10 maja 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dla obszaru miasta Nowe (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom., poz. 2277
z dnia 19 maja 2017 r.).

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 30. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Nowe.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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